Ing HARTL Bohumil

znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
specializace ocefiovani pozemkd, lesnich porosti
a Skody na lesnich porostech

Jitikovska 588/22, 408 01 Rumburk
Tel: 412/334781, 0606878541, 0602964421

ZNALECKY POSUDEK

364 -5- 2004
Ocenéno : k 31.12.2003
Cena - K& 54.590 .--

O cené pozemki, oploceni, ostatni stavby, studné
a trvalych porostii
meésto:  Krasna Lipa
ki : VI¢i Hora

okres: Dééin
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UvVvOD

Udaje o ocefiovaném majetku

okres

obec /mésto/
katastralni izemi
list vlastnictvi

vlastnik

- Cislo parcely

vymeéra parcely
druh pozemku

Zadavatel posudku

- Pozemkovy fond CR

: Décin

: Krasna Lipa
: VI¢i Hora
: 10002

: Ceska republika

Pozemkovy fond CR
Ve Smeckach 33
110 00 Praha

1 443/3
: 1.001 m2
: trvaly travni porost

Uzemni pracovisté Décin

Sladkova 2
405 01 Décin

Ucel posudku

- ocenéni pro pfevod pozemku podle § 5 odstavce 5, zakona 95/1999 Sb.

z vlastnictvi statu na jiné osoby

Specielni pozadavky zadavatele

- ocenit dle platné vyhlasky k poslednimu dni roku pfed vyhlasenim

prodeje tj. ke dni 31.12.2003

- pozemky transformovat na druhy odpovidajici evidenci katastru
nemovitosti nebo skute¢nosti. Ocenit dle cenovych piedpist platnych ke

dni ocenéni ve znéni zakona 151/1997 Sb.

Podklady pro vypracovani posudku

- objednavka ¢islo 638 ze dne 26.1.2004

- geometricky plan pro rozdéleni parc.¢.443/1
- vykaz dosavadniho a nového stavu udaji KN
- kopie katastralni mapy

- vysledek venkovniho 3etfeni




1.6.

1.7.

1.8.

IL

2.1.

Cenovy piedpis dle néhoZ se ocenéni provadi

- zakon CR &. 95/1999 Sb. o podminkéch pfevodu zemédélskych a lesnich
pozemkii z vlastnictvi statu na jiné osoby

- zakon CR &. 151/1997 Sb. ze dne 17.&ervna 1997, o ocefiovéani majetku
a 0 zméné nékterych zakonu

- vyhlaska MF ¢&. 540/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona ¢&. 151/1997 Sb. o ocefovani majetku

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho u¢astnici

- mistni 3etfeni bylo provedeno dne 8.2.2004
za ucasti : pana Ing. Kudlacka - vlastnika sousedni budovy
Ing.Hartl Bohumil — znalec

Datum k némuZ se ocenéni provadi

- ocenéni je provedeno na zakladé pozadavku zadavatele k 31.12.2003

NALEZ - mistniSetfeni

Blizsi idaje o ocefiované nemovitosti a ostatni zjiSténi

- ocenovany pozemek lezi u mistni u¢elové nezpevnéné komunikace
1491/1- rovina v jizni ¢asti se sklonem k severovychodu

- pozemek obklopuje stavbu a stavebni pozemek ¢islo 5

- Cast pozemku je oplocena /518 m2/ a ma charakter ostatni plochy
okrasné zahrady

- ostatni ¢ast pozemku / 483 m2 / odpovida evidenci katastru
nemovitosti /trvaly travni porost /

- oploceni je provedeno podélnymi latémi, piipadné deskami o Sifce
0,10 m/ 3 ks nad sebou se 3 mezerami / délka oploceni 83,50 m,
vyska plotu 0,90 m, na ocelové sloupky, bez podezdivky, stafi 30 let
moralné opotfeben , nutna vyména

- v severnim rohu je postavena kiilna na dfevo a nafadi, délka 4,00m,
Sitka 2,40 m, vyska primérna 1,925 m/ 1,80 a 2,05 /, jednostranné
pobijena, bez moZnosti zfizeni podkrovi, bez podlahy, bez zaklada
krytina lepenka, bez klempiiskych prvki

- v severovychodnim rohu je studanka, hloubka 3,80 m, vodni sloupec
1,50 m, do studanky vede 14 schodii z kamene s opérnou zdi po stranach
schodii




na pozemku je 14 ovocnych stromii a kefti /4-jablong, - sliva,
|- jefab Cerny, 3 stromky angresti, 4 kefe rybizu, a kef lisky.
Déle je zde 19 ks okrasnych, lesnich stromiti , kefi a Zivy plot

11| OCENENI

3.1 Zakladni udaje

meésto Krasna Lipa ma ke dni ocenéni 3.657 obyvatel
katastralni izemi mésta sousedi s k.0. obci Staré Krecany 1.210
obyvatel, Doubice 85 obyvatel, Chfibska 1.442 obyvatel, Rybnisté
713 obyvatel, Varnsdorf 15.984 obyvytel a Rumburk 11.018 obyvatel
zakladni cena stavebniho pozemku § 28, odstavec 1k
ZC=Cpx 1,00
Cp= 35+ (a—1000) x 0,007414

= 35+ (3657 -1000) x 0,007414

= 35+19,70
Cp = 54,70 K&/m2
BPEJ pozemku 84089 0,73 K¢&/m2

3.2.  Ocenéni pozemku p.p.¢. 433/3 - 1,001 m2 - trvaly travni porost

Pozemek- oplocena ¢ast — ostatni plocha, okrasné zahrada, sousedi
sousedi se stavbou a stavebnim pozemkem, a nejde o vlastnictvi
stejného vlastnika, stavba slouzi pro .rekreaci

zédkladni cena pozemku vypoétena dle § 31,
odstavce 2.tj. § 28, odstavec 1 k

518 m2 x 54,70 K¢ K¢  28.334,60
uprava ZC dle § 28, odstavec 5
28.334.60 x 70,75 K& 21.250.,95

zakladni cena upravena dle pfilohy 18,
tabulka 2, srazkami :
polozka: 1 7% pfistup po nezpevnéné komunikaci
6.2 3% CHKO Labské piskovce
9.10% vyméra stavby a stavebniho pozemku

je mensi nez 400 m2
21.250,95 K& -20% /- 4:250,19/ K¢  17.000,76
Ki koeficient zmén cen, pfiloha 35, SKP 46.21.11.3
17.000,76 K& x 1,736 K& 29.513,32

Kp koeficient prodejnosti, § 47, bod 3, na pozemku

pouze stavby ocenované dle § 7, 9, 10, ptiloha 36,

sloupec 9, DC, 2-5 tis.obyvatel

29.513,32 K¢ x 0,353 K¢ 10.418,20
§ 31, odstavec 2,

10.418,20 K& x 0,40 K¢ 4.167.28




3.

Pozemek trvaly travni porost / mimo oploceni / 483 m2,
BPEJ 84 089 0,73 K&/m2

- zékladni cena vypoétena dle § 29, odstavec 1,
priloha 19
483 m2 x 0,73 K&

- zakladni cena upravena dle pfilohy 20
pfirazkou 1.6.2. 60% 1zemi sousedni obce

10-25 tis.obyvatel

srazkou 3.5. 10% CHKO Labské piskovce
352,59 KE + 50% /+ 176,29 K&/

- Kp koeficient prodejnosti, pfiloha 36, bod 14
528.88 K¢ x L00

Celkem pozemek p.p.¢. 433/3

Celkem pozemek, zaokrouhleno § 49

Oploceni

- ocenéno dle § 10, odstavec 1, pfiloha 11,
polozka 13.6.1. plot dievény z prken, /ty¢i/
na délku / pouze 50% z celé plochy / stati
28 let, zna¢né opotieben / hniloba/ délka
89,70 m, vyska 0,90 m, na ocelové sloupky

- 80,70 m2 pohled.plochy x 151,65 K¢&

- KS koeficient polohovy, ptiloha 13,
poloZzka 5 .

12.238,15 K¢ x 0,85
koeficient zmén cen, pfiloha 35,
SKP 46.21.64.4

10.402,43 K¢ x 1,640

- Kp koeficient prodejnosti, pfiloha 36,
DC, 2-5 tis.obyvatel, sloupec 12
17.059.98 K& x 1,966

- opotiebeni pfiloha 14, polozka 3 f,
zivotnost 20 let, stafi 28 let, opotiebeni
100%, maximum 85%

- 33.539.92 - 85% /-28.508,94 K¢&/

Celkem ploty zaokrouhleno § 49

K¢

K¢

K¢

K¢

Ké

K¢

K¢

K¢

K¢

K¢

Ké

352,59

528,88

528,88

4.696,16

4.700,--

12.238,15

10.402,43

17.059,98

33.539,92

5.030,98

5.030,




34. Vedlejsi stavba - kolna

difevéna kolna bez zékladi, bez podlahy, jednostranné
obijen4, bez mozZnosti podkrovi, krytina lepenka,

bez klempifskych prvki, délka 4,00 m, 3itka 2,40 m,
prumérna vyska 1,925 m, stafi 28 let

- ocenéno dle § 7, odstavec 1, pfiloha 8 a upraveno
dle odstavce 2

- konstrukce Typ 1 F - 970 K&/m3 OP

- zakladni cena se upravi dle ptilohy 2 dle vzorce

ZCU=Z7ZCxK4 xK5 xKixKp

ZC - dle prilohy 8 K¢ 970,--
K4 —1+/0,54 xn/ vypocet na piiloze 0,837
K5 - ptiloha 13,polozka 5 0.85
Ki - priloha 35, SKP 46.21.19.9. 1,672
Kp - priloha 36, odstavec 12 1,966

- ZCU=970x0,837x 0,85 x 1,672 x 1,966

= 2.268.,48
- 18,48 m3 OP x 2.268,48 K¢ K¢ 41.921,51
- § 17, stavba bez zakladu
41.921,51 K¢ x 0,90 K¢ 37.729,36

opotiebeni piiloha 14, bod 3 d/3

zivotnost 30 let, stafi 28 let, opotfebeni

93%. maximum 85%

37.729.36 - 85% /-32.069,96 / K& 5.659.40

Celkem vedlejsi stavba —dfevnik, zaokrouhleno § 49 K¢  5.660,--

3.4. Studna

Studna kopana, hloubka 3,80 m ,vodni sloupec 1,50 m,
bez Cerpadla
- ocenéno dle § 9, odstavec 1, pfiloha 10, polozka 1
3,80 m x 1.950 K¢ 7.410,--
- K5 koeficient polohovy, ptiloha 13, polozka 5,
7.410,00 K& x 0,85 K¢  6.298,50
- Ki koeficient zmén cen, pfiloha 35,
SKP 46.25.22.2
6.298,50 K¢ x 1,724 K& 10.858.,61
- Kp koeficient prodejnosti, piiloha 36,sloupec 12
10.858,61 K& x 1,966 K¢ 21.348,03
- opotiebeni pfiloha 14, sloupec 3 E/1
zivotnost 100 let, stafi 91 let, opotiebeni 91%
maximum 85 %
21.348,03 K& -85% /-18.145,83 K&/

&

3.202,20

Celkem studna zaokrouhleno § 49 K¢ 3.200,--




3,5.

3.6.

Opérné zdi a schody

Do studanky k vodni hladiné vede 14 schodu

u

okraje schodi je opérna zed' je ve tvaru trojihelniku,

délka 5,00 m, vyska 2,30 m, sila 0,20 m

ocenéno dle § 10, ptiloha 11, polozka 11.3.

- opérna zed
230m OP x 1.850 K¢ K¢  4.255,00
- schody
14 bm x 190 K& Ké  2.660,00
celkem K¢ 6.915.00
- KS5 koeficient polohovy, pfiloha 13,
polozka 5
6.915,00Ke¢ x 0.85 K¢ 5 .877,75
Ki koeficient zmén cen, pfiloha 35,
SKP 46.21.64.5
5.877,75 K¢ x 1,640 K& 9.639,51
- Kp koeficient prodejnosti, pfiloha 36
DC, 2-5 tis obyvatel, sloupec 12
9.639,51 K¢ x 1,966 K¢ 18.951,27
- opotiebeni pfiloha 14, odstavec 3 f,
zivotnost 40 let, stafi 91 let, opotfebeni 100%,
maximum 85%
18.951,27 K& 85% /-16.108,58K¢ / K& 2.842,69
Celkem opérna zed’ a schody zaokrouhleno § 49 K¢ 2.840,--
Trvalé porosty
Ovocné dieviny
- ocenéno dle § 38, polozka 1a, pfiloha 31, ¢ast I1
- ZC upravena dle kvality jednotlivych stromi
- Kp koeficient prodejnosti, ptiloha 36, bod 15 = 1,00
Kusi dfevina tvar poloz. stafi ZCkus srazka celkem K&
4  jablon NK 22 15 1.083 1 2.166,00
1 sliva PK 29 15 911 2 364,40
1 jetabé PK 38 30 30 - 30,00
1 liska kef 39 20 500 3 175,00
3  angrest kef 33 2 65 4 175,50
4  rybiz kef 34 2 64 B 230,40
Celkem ovocné stromy K¢ 3.141,30

SniZeni ceny — z diivodu

1
2,
3.
4.

50%
60%
65%
10%

okus zvéfi, zaval,vysusné trhliny
mrazové trhliny, houbova choroba
proschlé, hniloba

okus zveri




Okrasné stromy a kefe

- ocenéno dle § 38, odstavec 2, pfiloha 34

- zakladni cena upravena dle bodu 3, dle kvality
jednotlivych stromi /viz sniZzeni /

- polohovy koeficient tabulka 2, polozka 4 = 0,75

Kp — koeficient prodejnosti, pfiloha 36, bod 15 = 1,00

Po¢ latinsky a Cesky nazev dieviny polozka stafi ZC/kus sniz. celkem K¢

1  Betula verrucosa - bfiza bradavi¢nata 1/1/6 41 13.000 1 975,00

1  Betula verrucosa - bfiza bradavi¢nata 1/1/6 15 13.000 2 975,00

1  Sorbus acuparia - jefab ptaci 2/11/46 35  21.840 3 819,00

1  Fraxinus Excelsior- jasan ztepily 211727 50  21.840 4 3.276,00

1  Acer oseudoplatanus — javor klen 22117 15 17.050 5 1.278,75

1 Saalix caprea - vrba jiva 4/1/124 50 1.495 - 112.12

1  Picea abies - smrk ztepily 14/342 3 450 6 337,50

1 Piceapungens - smrk pichlavy 14/400 25 29590 7 11.096,25

2 Abies alba - jedle bélokora 14/368 15 15250 8 2.278,50

1 Pinus mungo - borovice kle¢ 16/463 30 4850 9 2.546,25

1 Rhododendron - pénisnik 5M 9 1495 10 897,00

2 Rhododendron - péniSnik 5M 2 480 - 720,00

3 Rhododendron - azalka 511 B 480 - 1.080,00

1 Vagilie - sp. 511 - 480 - 360,00

1  Syringa mierophylla — Sefik malolisty 41 15 1.495 11 560,62
6m Ligustrum vulgare - Zivy plot 18 30 460 - 2.070,00
13m Symphoricarpus vulgare — Zivy plot 18 B 110 12 636,25
Celkem okrasné stromy , kefe a Zivy plot K¢ 30.018,24
Celkem trvalé porosty K¢  33.159.54

SniZeni ceny okrasnych stromi a keft

90% vznik pfirozenym zptusobem, vysoké odvétveni, u paty hniloba

90% vznik piirozenym zplisobem, ve spodni ¢asti mrazova kyla , houbova choroba
95% vznik pfirozenym zptisobem, nizky kmen,narusena koruna, tfi vrcholy
80% vznik pfirozenym zptusobem, vysoké odvétveni

90% vznik pfirozenym zptisobem, netvarny kmen

90% vznik pfirozenym zpusobem,proschla, vysoké odvétveni

50% netvarny kmen.koruna, ¢astedné proschlé

90% sefezana vrcholy na 1/2,netvarna koruna

9. 30% proldmana snéhem, fidky,

10 20% proschla, caste¢né prolamané

11. 50% prolamany kef, proschlé, nutno omladit

12. 50% zivy plot zaloZen ze dieviny neuvedené v bodé 3.3.

(90! S Oh G o L b

Celkem trvalé porosty zaokrouhleno § 49 K¢ 33.160,00




REKAPITULACE

Na zdkladé Vasi objednavky ¢. 638, ze dne 26.1.2004, podkladi a
venkovniho S$etfeni, ocenuji pozemek p.p.¢. 443/3 , trvaly travni porost
v mésté Krasné Lipa, k.i. VICi Hora, okres DécCin takto:

Cena pozemku trvaly travni porost / ¢ast okrasna
zahrada / véetné oploceni,ostatni stavby, studny
a trvalych porosti na p.p.¢. 443/3 je K¢ 54.590,--

slovy : padesatétyfFitisicpétsetdevadesat K¢

Posudek vypracovan dne :

21.kvétna 2004




ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany dekretem predsedy
Krajského soudu v Usti nad Labem, &. dekretu Spr. 3769/96 ze dne 15.7.1996 pro
obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci ocefiovani pozemkii, lesnich
porostili a $kody na lesnich porostech.

Znalecky posudek je zapsan ve znaleckém deniku pod ¢islem
364 -54 - 2004

Tento znalecky posudek je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z toho 2 obdrzi
zadavatel a 1 zistava u znalce k archivaci.

Znalecky posudek obsahuje 10 stran, v¢etné znalecké doloZky a 4 strany
priloh.
Znale¢né Gctuji na prilozené likvidaci.




Standardni vybaveni vedlejSich staveb F 1

Objemové podily konstrukci a vybaveni vedlejSich staveb

zaklady
obvodové stény
stropy

krov

Krytina
klempiiské konstrukce
uprava povrchu
schodisté

dvere

10. okna

11. podlahy

12. elektro instalace

5 DO O\ s Bl 19 et

Celkem

Rozdil

n = 0,164 x 1,852

ano

ano - nejsou
ano - nejsou

0,836

0,016

0,108
0,040
0,164

- 0,164

- 0,303

K4=1+/054xn/=1+/0,54x//-0,303// = 1+/-0,163 /

= 0,837
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
il [T — 0”"‘k Ozageni | oo Deyh e Porovnani se stavem evidence pravnich vztaha |
pozemku pOTEmAY pozemku YIESH PRRECY pozemku N | Dil pfechazi z pozemku Vymeéra dily
parc Zod parc. > abyvateH utleni ornaleného v Cigio listu ¥ Oznaieni
gislem 3 prass gislem : 5 Zguson mENT atastru diivesi  [viastnictvi : dilu
ha m' vyusiti ha m’ vyuliti nemo;uo:u' po: evidenci e ha - m’
Y 3 trvaly : : Y
w3 | 149l 14 TR am3n | q g g |RW 0
| ST |Erpox.
: w3 wion|TW| 1| ofan 0004 1001
: . : tr.por. : :
R : : i H e
1:49: 14 1 49 :14
Nabyvatel: :: L - | Kudlafek Ivan {ng.a Marta|Muljr.,Roogeveltova 34/Praha 6
2 SEZNAM SOURHA :
Soufadnicovy systém: TS5 mistni 207
= CISLO BODU ==asc== Y sss===a=== X s==s==
5470 0207 0001 1173.00 5000.00 0.00
5470 0207 0002 1178.05 4896.22 0.00
5470 0207 0003 1063.42 5015.42 0.00
5470 0207 0004 1056.32 5018.20 .00
5470 0207 0005 1058.386 5023.41 0.00
5470 0207 0008 1023.25 4589.2% 0.00
5470 0207 0007 1005.19 4993.19 0.00
5470 0207 0008 887.28 5€000.0s5 0.00
5470 0207 0010 984 .51 4994 .26 0.00
470 0207 0011 978.52 5004.31 0.00
5470 0207 0012 975.65 4998.41 0.00
5470 0207 0013 878.05 5091.48 0.00
5470 0207 0014 882.62 5087.48 0.00
5470 0207 0015 887.98 5093.61 0.00
5470 0207 0016 993.4 4971.97 0.00
5470 0207 0017 997.9¢6 4982.60 0.00
5470 0207 0018 929.01 5027.78 0.00
5470 02067 0013 945.20 5019.17 0.00
5470 0207 0020 941.43 5001.75 0.00
5470 0207 0021 995.98 4877.39 0.00
0207 0022 879.46 5006.26 0.00

Vykaz udaju o bonitovanych pudné ekologickych jednetkach (BPEJ) k parcelam nového stavu

Parcelni Cislo pod| - P Ini cisl di
1 Cl podile Kod Vymera BPdE.‘lJ arceini cislo podie Kod Vyméra BPEJ
katastru | zjednodusené BPEJ naidiiy katastru zjednodudena BPEJ na dilu
nemaovitosti evidence ha : me parcely nemovitosti evidance ha : — parcely
443/1 84078 8 64 443/3 84089 110 0L
84089 : 50: .49 1 :
1 39: 138

Délit nebo scelovat pozemky Ize jen na zakladé Uzemniho rozhodnuti, pokud podminky pro né nejsou stanoveny jinym rozhodnutim nebo opatfenim

GEOMETRICKY PLAN

p[[] rozdéleni parc.c¢.443/1

Naleiitostmi a pfesnosti odpovida pravnim predpistom.

Katastralni Ufad souhlasi s oéislovanim parcel.

Kéd 1plsabuy uréeni vymér: 2-ze soufadnic v S-JTSK,
1-pnym Eiselnym 1pisobem, 0-graficky

heevil caodet . kancela¥ T.Heted
Stefanikova 454 Vamsiort
Cislo planu: 207—292/2003
Okres: D&¢in
Obec: Krdsna Lipa Aoy o= =
Kat. Gzemi: V1¢i Hora i s
Mapovy list: VS-TII-3-12 Geometricky plan ovéiil Giedné opravnény zeméméiicky intenyr: Souhias katastrainiho ufadu potvrdil

ing.Zzd.Skacha

se v terenu s probéhem navrhovanych novych hranic, ktere byly
ormnadeny piedepsanym zpusobem

hr.znaky z plastu

Dosavadnim vlasinikim pozemki byla poskytnuta mofnost seznamit

ore 30.12-2003. ¢=o 341/2003

Viadiunir HEKMAN
Cislo

141 2004 97oces

Uiedné oprivnény remémdiicky infenyr odpovida 2a odbornou

uroven geamelnckeho planu, 2a dosatent pledepsanéd piesnosti

A 13 sPravnost 3 uplnozi nateinosu podie pravnich piedpisi

Jeden prvopis geometrického planu a piedepsane

piiohy jsou uloteny u katastrdiniho ufadu

Geode

tic¢. 6.81.1998

Vyniskl Zeméméficky afad, Praha
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